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EVOLUCAO DO PROCESSO DE APROVACAO DO PROJETO

Diretrizes PMSC — SMHDU : Proc. 36.265/2011
Aprovacao Preliminar PMSC — SMHDU : Proc. 48.532/2012

ETAPAS DE ANALISE

2011-2012 SMHDU
2012 SMHDU
2013-2015 SMHDU
2016-2018 SMHDU
2018 SMHDU

Alberto Engelbrecht

Caio Graco

Lauanna Campagnoli

Giuliano Hidebrand Cardinali
Marcos Lobo de Toledo Barros



LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO
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AREAS REFERENTES AO PARCELAMENTO DO SOLO

\ ESPECIFICACAO || Areas (m2)|| % |
(1 |[ Areados Lotes (09) || 11032020]] 6859 |
‘ 2 H Areas Publicas ‘
| 2.1 || sistema Viario | 1229749| o764 |
| 22 || Area Institucional |
| 2.2.1 || Equip. Publico Urbano - Lagoa de Detengao ||  4.033,18]] 2,51 |

|

‘ 23 H Espagos Livres de Uso Publico

‘2.3.1 H Sistema de Lazer 1,2 e 3 H 16.088,94” 10,00 |
1232 || AreaVerde 1,2¢ 3 [ 18.11423] 1126 |

'3 |[AREATOTAL || 160.863,04| 10000 |
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AREA REFERENTE A GLEBA “A”- COMERCIAL / SERVICOS

Constituida de 8 lotes comerciais,

tamanho médio 15x35 m — 525 m? W

LEGENDA

7/ LOTES DE USO COMERCIAL - 4.362,84 m?

AREA REFERENTE A GLEBA “B”- CONDOMINIO

Constituida de 254 lotes residenciais, tH LL _
tamanho médio 10,5x24 m — 252 m? P iemmmmmnnoasesmmun mmmmis
LEGENDA Ltttt cttttE
"] LOTES DE USO RESIDENCIAL -66.876,36 m? . L:LLLLL E e

. e bLLLLLLLLLI =T L
— SISTEMA VIARIO INTERNO - 33.786,13 m? SRR R Auun
%) LAZER 1,2,3e4-5.303,88 m?___-=rCFibiibli ==t LR E e S
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FAZENDA SANTA IZABEL - AREA 2 geRE @A ﬂ
MATRICULA N° 105531 .

DANIELE FACCHINA BERNASCONI REPRES
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SISTEMA DE LAZER3
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A Lagoa de detencao tera os taludes e fundo
com protecao por vegetacao do tipo grama
batatais.
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SERVIDAO APP
212,92 m?

7.810,84 m?

A

LAGOA DE DaresigAs
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OUTORGA ONEROSA

A area do empreendimento é rural e serda convertida para urbana

5% do valor de mercado do imdvel

Valor de aquisicdo da Gleba = R$ 1.608.630,40
Valor da Outorga Onerosa = R$ 80.431,52

Os recursos poderao ser utilizados para a melhoria das condi¢des
s&cio ambientais da regiao.
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AREA INSTITUCIONAL

Permuta com Municipio

Qualquer Bairro || Benfeitorias de Lazer

Praca Quadra Poliesportiva

Céalculo

8.0% x Area Condominio Valor do Terreno sem

Benfeitorias (Departamento de
Tributos Municipais da Prefeitura)

105.966,37 m2 x 0,08 = 8.477,31m?

8.477,31 m2 x Custo Terreno



TERRAPLANAGEM




TERRAPLANAGEM

B ATERRO
CORTE

AREA "B

VOLUME DE:

ATERRO 5.719,60m3;

CORTE 20.960,20m3;

BOTA FORA 13.524,70m3

(Seréd utilizado no nivelamento
das unidades autbnomas e areas

de uso comum).
RASPAGEM 55.420,13m?

—




AREA DE INFLUENCIA
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Area de influéncia do empreendimento

Local de implantacdo do Residencial

A érea de influéncia do empreendimento é de 1,24 km? ou 124 ha



CARPRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Rua Sao Sebastiao, 2284 — Centro — Sao Carlos/SP
CONDOMINIO RESIDENCIAL ELDORADO I

ADENSAMENTO POPULACIONAL

Populacdo de Sao Carlos (IBGE/2013) = 236.457 hab

Area Urbana Ocupada em $&do Carrlos = 3.300 ha

Adensamento populacional zona urbana ocupada:
236.457 hab / 3.300 ha = 71,65 hab/ha

Populacdao na area de influéncia:

/1,65 hab/ha x 124 ha = 8.885 hab

3.100 hab < Dentro dos limites recomendados * < 99.200 hab

* De acordo com PUPPI, lldefonso C. Estrutura¢do Sanitéria das Cidades, Curitiba, UFPR, CETESB, 1981



TRANSITO LOCAL E NA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Via Existente

JARDIM
JOCKEY CLUB A
= — = Via Projetada para Futura Expansao Viaria GRAAL RoD

Via a ser Executada pelo Empreendedor

— Via a ser Executada Parcialmente pelo Empreendedor

Projecao de aproximadamente 518 veiculos (2 por unidade
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autdbnoma) apds 10 anos da entrega do Residencial. =F y
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Medidas Mitigadoras :

- Sinalizacdo de transito de solo e aérea
- Instalacdo de abrigos e pontos de parada de 6nibus
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SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Poco tubular Profundo — 200 m3/h

Construcdao do Reservatério pulmao com capacidade de 2.650 m3 e construgao
de uma adutora interligando o centro de producao e reservacdao do Parque
Industrial ao centro de producao e reservacao do Sao Carlos Il com recursos
préprios do SAAE.

Extensdo da adutora de 3.200m e diametro de 250 mm
Constru¢cdo de um reservatério elevado de 400m3 e uma adutora interligando o
centro de producao e reservacao do Sao Carlos lll ao sistema de reservacdao do
empreendimento com recursos préprios do empreendedor.

Extensdao da adutora de 1.100m e didmetro de 150 mm

Reservatdrios Individuais de cada unidade autbnoma com capacidade de
reservacdo minima de um dia de consumo.
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ESGOTAMENTO SANITARIO

= Coletor Tronco existente:
Paralelo ao cérrego Santa Maria do Leme

= mmmm Coletor Tronco a ser implantado:
Paralelo ao cérrego Cambui

.

Dimensionado para atender toda populac¢édo a
montante da Micro Bacia e
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DRENAGEM DAS AGUAS PLUVIAIS

LEGENDA

AF1- 60% da area de influéncia das aguas pluviais (aprox. 95.000 m?) ‘ ‘
Desagua no cérrego CAMBUI > el

AF2 - 40% da area de influéncia das aguas pluviais (aprox. 65.000 m?) s -
Desagua no corrego SANTA MARIA DO LEME _ ) AN | L TRE ' { 40%

/
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Poco de infiltracdo de cada unidade autbnoma
(detalhe genérico)

Tampdo de inspegdo de
fechamento hermético

Fonto de
alimentogao

IVassor
Seqgue p/ sistema de
drenagem urbana

X X
en_—- i ————e
::.-'..::':-:._.:;i::; FPonto de Seqgue p/ sistema de

alimentagdo drenagem urbana

Largura

Corte XX Planta
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RESIDUOS SOLIDOS

Geracao média por pessoa = 0,60 kg/hab
Populacé@o estimada = 1295 hab
Geracao média diaria do empreendimento = 0,77 t

Medidas mitigadoras: Coleta seletiva

TRANSPORTE COLETIVO

Atualmente ndao ha

Medidas mitigadoras: execucdo de ponto de énibus com cobertura tipo abrigo

ESTACIONAMENTO E ACESSIBILIDADE

21 vagas sendo 2 para PNE para uso do Saldao de Festas
Calcada externa com 3m de largura e piso tétil direcional, calcada interna com 2m de
largura e declividade transversal maxima de 3%

Medidas mitigadoras: projeto atendendo NBR 9050/2015
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AMBIENTE E PATRIMONIO NATURAL

O empreendimento esta localizado na confluéncia do Cérrego Sta Maria do Leme com
o Cdérrego Cambui, para evitar impacto e danos ambientais nos recursos hidricos, fauna
e flora serdao adotadas as seguintes Medidas Mitigadoras:

Ampliacdo da area de mata com o Sistema de Lazer paralelo as margens;

Curvas de niveis para evitar o carreamento de materiais para os corregos, diminuir
a contribuicdo das dguas pluviais nos mesmos e aumentar a permeabilidade do
solo;

Manutenc¢do, conservacao e preservacao da vegetacao;
Controle de pragas;
Execucao de bocas de lobo;

Pocos de infiltracdo em cada unidade autébnoma;

Barramento existente e lagoa de detencdo a ser construida, aumentando o tempo
de concentragdo e infiltracdo das aguas pluviais;

Piso drenante intertravado de concreto nas cal¢adas externas e internas do
empreendimento (areas de uso comum).
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1. Posto de Saude Doutor Luiz Maia — Rua Pedro Cavarette, 151 — Jardim Hikare.
2. Unidade Bésica de Saude — Santa Paula — Rua Luis Saia, 44

3. Unidade Bésica de Saude — Santa Felicia — Rua Joaquim A. R. de Souza, 40

4. Unidade de Pronto Atendimento — Santa Felicia — Rua Miguel Petroni.
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Escola Estadual Conde do Pinhal — Rua Francisco Briscesse, 151 — JD Centenério.

Escola Estadual Attilia Prado Margarido — Rua Joaquim Augusto Ribeiro de Souza, s/n — Parque Paraiso.
Centro Municipal de Educacédo Infantil — Walter Blanco — Rua Francisco Gentil de Guzzi, s/n — Santa Felicia.
Secretaria da Educacdo do Estado de Sao Paulo — Rua Conselheiro Joaquim Delfino, 180 — JD Centenario.
Escola de Educacao Infantil Cantinho da Joaninha Sapec — AV. Joao Dagnone, 56 — Loteamento Sao Carlos Il.
USP- Campus Il — AV. Jodo Dagnone, 1100 — Jardim Santa Angelina.



CULTURA E LAZER

1. Bosque da Santa Marta.

Fica dentro da Floresta Estacional Semidecidua.

A variedade de plantas faz com que seja encontrada uma fauna diversificada de animais como lagartos,
gambas, preas, ratos-do-brejo, cobras, ouricos, tatus, cutias; aves, como coleirinhas, tizius, gavides, sabias,
almas-de-gato, corujas, tangaras, maritacas, bacuraus e curiangos.

O Bosque é publico e de acesso livre a todos que queiram visita-lo.
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CONCLUSAO

Através do EIV foi possivel identificar os potenciais impactos

Impactos negativos advindos do processo normal de urbanizacdo e industrializacgo:

Aumento de trafego, geracdo de residuos solidos domiciliares e esgoto

Porém, sdo impactos locais, temporarios e reversiveis que com planejamento prévio e

execucao das medidas metigadoras, impactos atenuados ou até eliminados

Impactos positivos oferecerdo grandes beneficios a regido:

Desenvolvimento residencial, melhor qualidade de convivio entre os
moradores

Implementacdo adequada do EIV com o objetivo de utilizar a propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem estar dos cidadaos bem como do

equilibrio ambiental e desenvolvimento social.



