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TERMO DE VISTORIA PARA ENTREGA DO IMOVEL

e EMPREENDIMENTO:
e UNIDADE:_
e PROPRIETARIO/ PROCURADOR:

Na vistoria realizada para entrega do imével foram detectados os seguintes vicios,
de responsabilidade da empresa:

Declaro que sao estas as providéncias necessarias e me comprometo a comparecer
em __/_ /  para vistoria complementar e assinatura do Termo de Recebimento do
Imodvel, caso tudo esteja a contento.

Sao Carlos, de de 20

Nome / Assin. do Proprietario / Procurador Nome / Ass. Do Representante da Empresa

ACEITACAO DOS SERVIGOS

Pelo presente termo, aceito os servigos prestados pela empresa Proposta Engenharia de
EdificacOes Ltda. apds a correcdo dos vicios apontadas no termo acima, nada mais tendo
a declarar sobre os mesmo.

Sao Carlos, de de 20

Nome / Assinatura do Proprietario

Declaro que recebi nesta data 2 chaves da porta social do apartamento, 1 chave do
portdo social da rua, 1 chave da porta principal do prédio, 1 chave da porta do
prédio que da acesso ao pavimento inferior, 1 controle remoto do portao da garagem
e o Manual do Proprietario e do Sindico.

Sao Carlos, de de 20

Nome / Assin. do Proprietario / Procurador



@*’ . Ei'_aj s Manual do Proprietario e do Sindico

Residencial Aline

Ao Proprietario,

Parabéns! Vocé esta recebendo as chaves de seu imovel, que
acaba de ficar pronto. Para evitar danos e prolongar ao maximo a vida util de
seu patrimonio, leia com atencédo este manual, que visa esclarecer a forma
correta de seu uso e manutencao.

Uma série de materiais diferentes foi utilizada na construcéo
dele. A sua durabilidade poderd ser aumentada dependendo do uso
correto e da boa conservacédo a ele dedicada. Ao receber as chaves e
tomar posse do imovel, a responsabilidade pela conservacao passa
a ser sua, independente das garantias legais que Ihe s&o asseguradas.

Antes da vistoria definitiva, lembre-se que a empresa construtora ja
revisou e testou previamente todas as instalacoes.

Considerando-se que a construcdo ainda € um processo artesanal,
podem ocorrer, naturalmente, pequenas imperfeicdes, que nao
comprometem a aparéncia e a qualidade do conjunto.

Ao promover qualquer tipo de modificacdo em seu imovel, verifique se
0os azulejos, ceramicas, loucas, metais, etc, ainda fazem parte da linha de
producdo dos fabricantes ou fornecedores. A empresa construtora
ndo assume qualquer responsabilidade por reformas que alterem o
projeto original o que pode inclusive acarretar perda da garantia da area
modificada. Sendo assim, nunca confie servicos de reforma a
pessoas tecnhicamente nao habilitadas.

Quando da entrega do edificio, a empresa construtora passa as
maos do sindico um jogo dos projetos das areas internas e externas
completos: elétrico, hidraulico, telefénico e de prevencéao contra incéndio.

Consulte esse material sempre gque necessario.

Copia deste manual deve ser fornecida ao seu inquilino.
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GARANTIA DO IMOVEL

A garantia abrange 0s reparos necessarios em decorréncia de
defeitos de construcdo sendo que 0os materiais ou servi¢cos reconhecidos

como defeituosos serédo substituidos ou reparados.

Todos os materiais substituidos e 0s servicos executados serao

gratuitos, com excecao dos materiais fornecidos pelos adquirentes.

Os equipamentos acessoérios a construcdo possuem somente
garantia oferecida pelos respectivos fabricantes e as eventuais

reclamacodes deverao ser dirigidas aos mesmos. Sao estes:

e Todos os equipamentos eletronicos ou eletro-mecanicos do
Edificio (interfones, antenas coletivas, portdes automaticos, bombas,
motores, equipamentos de som, video ou tele-comunica¢&do, minuterias,

elevadores, extintores, cerca elétrica, etc.).

S&o condicdes para efetivagcdo da garantia que o reparo tenha sido
executado pela Proposta Engenharia de Edificacfes Ltda, que o imdvel
tenha sido adequadamente mantido, que os defeitos ndo sejam
resultantes de desgaste natural dos materiais, prolongado desuso,
utilizacdo inadequada, acidentes de qualquer natureza, manifestacoes

climéticas atipicas e casos fortuitos e de forga maior.

S&o admissiveis variacbes decorrentes da natureza da construcao
e do imével como a ocorréncia de leves ondulagcdes nos revestimentos
de gesso liso ou massa corrida sobre alvenaria (paredes), sobre laje
de concreto (tetos) ou nos revestimentos de fachada, diferencas de cor,
tonalidade ou textura em elementos de origem mineral e vegetal, tais

como madeira, pedra, marmores e granitos, ou materiais que procurem
I ————
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imita-los, deformacGes préprias de pecas em madeira, que nao
prejudiquem 0 Seu uso, ou ndo ocasionem prejuizo estético excessivo,
entre outras variacfes intrinsicas e proprias do processo construtivo ou

dos materiais aplicados.

A Proposta Engenharia de Edificacfes Ltda. adotara como base os
principios e prazos fixados pela Norma Técnica NBR-5671/90, da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, item 5.6.1, letras j,I,m

e "nota", a seguir transcritos:
"5.6.1 - E de responsabilidade do executante:

j) corrigir os defeitos visiveis verificados pelo proprietario, na

vistoria do empreendimento;

l) responder até seis meses, a contar do recebimento do
empreendimento pelo proprietario, através de documento, que comprove
a efetiva entrega do mesmo, por todos os demais defeitos de construcéo,
encontrados no empreendimento, salvo os visiveis, que deverdo ser
objeto de identificacdo no ato do recebimento do empreendimento. Os

defeitos deverao ser acusados de maneira formal e por escrito;

m) responder durante cinco anos a contar do recebimento do
empreendimento pelo proprietario, pelos defeitos estruturais que

ameacem ou provoguem Sua ruina.

Além do Coédigo do Consumidor — Lei 8078/90, que institui o
Cddigo de Protecdo e Defesa do Consumidor, melhor definindo os
direitos e obrigacdes de consumidores e fornecedores, como empresas

construtoras e/ou incorporadoras.

Codigo Civil Brasileiro — Lei 10406/10 de janeiro de 2002, que

2
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regulamenta a legislacéo aplicavel as relacdes civis em geral, dispondo,
entre outros assuntos, sobre o Condominio em edificacdo. Nele sao
estabelecidas as diretrizes para elaboracdo da Convencao de
Condominio, e ali estdo também contemplados o0s aspectos de

responsabilidades, uso e administracéo das edificacoes.

Nota: Os prazos referidos nesta clausula sdo de decadéncia e nao

de prescricao."”

A Proposta Engenharia de Edificacdes Ltda. estendera a 90 dias, a
contar do recebimento da unidade, o prazo para reclamacédo dos vicios

visiveis ou aparentes, especificado na letra "j" do item anterior.

A Proposta Engenharia de Edificacbes Ltda. estendera para 180
dias a contar do recebimento da unidade, o prazo de validade da garantia
de todos os demais vicios de construcéo, tal como especificado na letra

"I'" da norma.

Serd mantido o prazo de cinco anos, a contar do recebimento do
empreendimento pelo proprietario, para defeitos estruturais que

ameacem ou provoguem Ssua ruina.

De acordo com o previsto no Paragrafo 2° do Art. 18 da Lei
8078/90, convencionam expressamente as partes, COMPRADOR(ES) e
Proposta Engenharia de Edificagcdes Ltda., que fica ampliado para até
180 (cento e oitenta) dias o prazo para conclusdo dos reparos, a partir da

data do recebimento de notificacdo da existéncia do defeito.
Definicdo de vicios ou defeitos:

- Vicios aparentes: Sdo aqueles de facil constatacdo, detectados
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guando da vistoria para recebimento do imovel.

- Vicios Ocultos: Sdo aqueles ndo detectaveis no momento da

entrega do imoével, e que podem surgir durante a sua utilizacdo regular.
EXTINQAO DE GARANTIA:
1. Pelo decurso de validade;
2. A qualquer tempo, desde que se verifique:

2.1. A modificacdo ou alteracdo das caracteristicas basicas do

imovel.

2.2. A execucao dos servicos de revisdo, consertos ou reparos por

terceiros.

2.3. A inobservancia em qualquer uma das recomendacdes

constantes neste Termo.

2.4. A utilizacdo do imovel de maneira diferente da prevista pelo

projeto ou pela Convencédo de Condominio.

2.5. O nédo recebimento da unidade por motivos de débitos nao
guitados até a data da que a Proposta Engenharia de
EdificacOes Ltda. fez a convocacao para entrega das chaves

e expirado os prazos de garantia.
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ATENDIMENTO AO CLIENTE POS ENTREGA

Quando for necessario realizar algum tipo de servico de
manutencdo no seu imovel, faca a solicitagdo, por escrito ou por telefone, ao

Servico de Atendimento ao Cliente.

Seu pedido serd atendido por técnico responsavel da empresa
construtora. Verificado o vicio, durante o prazo de garantia, e comprovada
a eventual responsabilidade da construtora, sera determinada a
execucdo dos servicos, sendo marcados em dias Uteis e em horario

comercial o0 inicio e o prazo dos trabalhos.

Atendimentos a reclamacbes nao significardo o reconhecimento
por parte da construtora de existéncia de defeitos ou danos de sua
responsabilidade.

Apos a conclusao do reparo, vocé recebera uma ligacdo telefonica
para avaliagdo do atendimento da empresa quanto a prazo, satisfacao,

entre outras.

Proposta Engenharia de Edificacdes Ltda
Rua Sao Sebastido, 2284, Centro, Sao Carlos, SP
SAC: (16) 3362-6863.
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CONSERVACAO E MANUTENCAO

Como ocorre com qualquer outro produto, a manutencao do seu
imovel, além da técnica utilizada e da qualidade dos materiais
empregados na sua construcao, depende basicamente do uso adequado de

seus equipamentos e componentes.

Neste sentido, € muito importante que vocé leia com atencdo este
manual e o conserve sempre a mao para eventual uso quando for

necessario.

Os pontos enumerados correspondem de um modo geral, a todos os

itens que fazem parte de uma construcao.
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ESTRUTURA

A edificacéo foi executada em alvenaria estrutural. Em blocos silicos
calcareos ndo sendo possivel a retirada total ou parcial de paredes, pois
todas tém funcdo estrutural. Também ndo € permitida a execucdo de
aberturas de vaos e rasgos (para embutimento de instalagdes, por exemplo)

nas paredes, em nenhuma direcao ou sentido.

Os materiais utilizados na estrutura, alvenaria e revestimento das
paredes sao de naturezas diversas, possuindo diferentes coeficientes de
elasticidade, de resisténcia e dilatacdo térmica. Assim sendo, diante de
variagdes bruscas de temperatura ambiente, da acomodacao natural da
estrutura causada pela ocupacao gradativa do edificio, bem como, quando
submetidos a cargas especificas, podem se comportar de forma diferente,
0 que podera eventualmente acarretar o aparecimento de fissuras (
pequenas rupturas ) localizadas no revestimento das paredes, fato este que

NAO compromete de forma alguma a seguranca da edificacao.

No caso de paredes internas, sdo consideradas aceitaveis e normais

as fissuras néo perceptiveis a distancia de pelo menos 1 metro.

Com relacéo as paredes externas, as eventuais fissuras que surgirem
e ndo provoquem infiltracdo para o interior da edificagdo seréo

consideradas aceitaveis e normais.
PRAZOS E GARANTIA:

a) Estrutura

Defeitos que comprometem a solidez ou seguranca da edificacdo — 5 anos
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b) Paredes Internas
Fissuras perceptiveis a uma distancia superior a 1 metro — 1 ano.
c) Paredes Externas / Fachada.

Fissuras que possam vir a gerar infiltragdo — 3 anos.
PAREDES

Antes de perfurar paredes para colocacdo de quadros, armarios,
prateleiras ou outros objetos, consulte os esquemas de projetos do seu

imovel e detalhamentos.

Procedendo assim, vocé evitara furar as tubulacdes de agua, esgoto

ou de energia elétrica.

E sempre preferivel usar furadeira e buchas com parafusos, evitando-

se pregos e martelo.

REVESTIMENTO

AZULEJOS, PASTILHAS E CERAMICAS

Para perfeita conservacdo desses tipos de materiais, verifique

semestralmente os seus rejuntamentos, para evitar eventuais infiltragoes.

Na limpeza, evite lavagens gerais e tome cuidado nos pontos de
encontro das paredes com os tetos. Evite o uso de detergentes
agressivos, acidos, soda caustica, bem como vassouras, vassourinhas de
piacava e esponja de aco. Sdo procedimentos que atacam o esmalte das

pecas e retiram o seu rejuntamento.

O melhor sistema de limpeza é o uso do pano ou esponja macia,

umedecidos em sab&do neutro ou produtos especificos para este fim.
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GRANITOS

Evite 0 uso de detergentes que atacam a superficie do material,
ocasionando a perda de seu brilho, e o contato com frutas acidas e

vinagres, que podem mancha-lo.

Limpe os granitos com pano umedecido com sabao neutro ou com

produtos especificos para esse tipo de servico.

FORROS FALSOS
Os forros falsos s&o normalmente executados em gesso.

Para evitar que se quebrem, evite provocar qualquer tipo de
impacto direto sobre os mesmos. Do mesmo modo, deve ser evitada a
colocacao de ganchos ou suportes para pendurar vasos ou outro tipo de
objetos. Pela sua estrutura e composicédo, os forros falsos ndo possuem

resisténcia suficiente para suportar esse tipo de peso.

INSTALACOES ELETRICAS BASICAS

Cada apartamento possui um quadro de distribuicdo de circuitos,
onde estdo colocados um disjuntor geral e varios disjuntores secundarios
gue protegem os diversos circuitos do imovel. Este quadro é
rigorosamente projetado e executado dentro de normas de segurancga, nao
podendo ter suas chaves alteradas por outras de diferente
capacidade.

No quadro de distribuicdo existe um esquema identificando todos os

circuitos e suas respectivas voltagens. Para evitar acidentes, ndo é

9
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recomendavel abrir furos perto do quadro de distribuicéo.

Em caso de sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito
atingido se desligara automaticamente. Neste caso bastara religa-lo e tudo
voltara ao normal. Caso ele volte a se desligar, é sinal de que ha
sobrecarga continua ou que esta ocorrendo um curto em algum aparelho ou
no proprio circuito. Sendo assim, € preciso solicitar os servicos de um
profissional habilitado, ndo se devendo aceitar conselhos de leigos ou

Curiosos.

Sempre que se for fazer manutencdo, limpeza, reaperto nas
instalacbes elétricas, ou mesmo uma simples troca de lampadas, desligue o

disjuntor correspondente ao circuito ou, na davida, o disjuntor geral.

Lembre-se que o circuito elétrico foi dimensionado para uso dos
aparelhos instalados ou previstos em projeto e para oS

eletrodomésticos comumente usados em unidades residenciais.

Ao adquirir aparelhos elétricos, verifique se o local escolhido para sua
colocacdo € provido de instalacdo elétrica adequada para seu

funcionamento nas condi¢cfes especificadas pelos fabricantes.

As instalagcbes de chuveiros, lustres ou similares deverdo ser
executadas por técnicos habilitado, observando-se em especial o
aterramento, voltagem, bitola, qualidade dos fios, isolamento, tomadas, e

plugs a serem empregados na instalacdo dos equipamentos.

E sempre importante verificar se a carga do aparelho a ser instalado
nao sobrecarregara a capacidade de carga elétrica da tomada e da
instalacédo (fiacdo do disjuntor). Evite a utilizacdo de benjamins
(dispositivos em que se ligam varios aparelhos a uma s6 tomada), pois eles

provocam sobrecargas.

10
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Quando sdo instalados armarios préximos as tomadas, € comum 0S
marceneiros recortarem a madeira e reinstalarem as tomadas no proprio
corpo do armario. Nesses casos, € preciso que o isolamento seja perfeito e

que o fio utilizado seja compativel com a instalacao original.

Em caso de incéndio, desligue a chave geral do quadro de

distribuicao.

No edificio, encontram-se instaladas nos halls, escadarias e na
entrada, sensores de presenca, que servem para acender e manter as
lampadas acesas engquanto houver pessoas nestas areas, apagado-as em

seguida. Estes dispositivos permitem economia de energia do condominio.

As lampadas da area externa ao edificio serdo ativadas
automaticamente por fotocélulas assim que a iluminacdo solar baixar, ndo
deixando areas escuras para o proprio conforto e seguranca dos moradores

e visitantes.

Na cidade de S&o Carlos, o pedido de ligacao de energia em seu
imovel deve ser requerido a CPFL, através de servico telefénico

0800.10.10.10. A entrada de energia € do tipo bifasico com neutro.

GARANTIA:

- Desempenho dos materiais e isolamento térmico — Especificado
pelo fabricante.

- Problemas com a instalagao — 1 ano.
PERDA DA GARANTIA:

Se for feita qualquer mudanca no sistema de instalacdo que altere

suas caracteristicas originais;

Se for evidenciada a substituicdo de disjuntores por outros de

capacidade diferente, especialmente de maior amperagem;
I ————
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Se for evidenciado o uso de eletrodomésticos velhos, chuveiros ou

aguecedores elétricos sem blindagem, desarmando os disjuntores.

Se for evidenciada sobrecarga nos circuitos devido a ligacao de

Varios equipamentos no mesmo circuito;

Se for verificada a n&o-utilizacdo de protecdo individual para

equipamentos sensiveis;

Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao for feita a

manutencao preventiva necessaria.

INSTALACOES COMPLEMENTARES

TELEFONE

Estdo instalados pontos de telefone na sua unidade e suas
respectivas fiagOes, bastando solicitar a empresa responsavel interligacao

do quadro geral da edificacdo com a rede local de telefonia.

INTERFONE

As unidades autbnomas estdo equipadas com equipamentos de
intercomunicacdo entre apartamentos ligando as unidades entre si e
com a portaria, permitindo a abertura do portdo de entrada, a porta do hall
no andar térreo e a porta do subsolo, a partir do seu proprio apartamento e

também do elevador.

ANTENAS COLETIVAS

As unidades autbnomas estdo equipadas com pontos para ligacédo de

12
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aparelhos de televisdo em antena coletiva. Também existe tubulacdo
especifica para a instalacdo da TV a cabo, servico que deve ser executado

por empresa fornecedora do servico.

O sistema de antena coletiva esta interligado também com as
cameras instaladas nas entradas do prédio e nos portdes de entrada de
veiculos a fim de que os moradores monitorem a entrada de pessoas, a

partir de seus televisores.

LUZ DE EMERGENCIA

Em caso de corte de energia elétrica, o prédio é dotado de sistema de
iluminacdo de emergéncia, que visa fornecer iluminacdo minima suficiente
ao transito de pessoas nas areas de circulacédo, halls e escadarias,

por um periodo de até 1 hora.

INSTALACOES HIDRO SANITARIAS/GAS

Essa € uma das partes do imével que requer maiores cuidados de
manutencao, pois 0 seu mau uso pode acarretar em entupimentos e outras
avarias de dificil e custoso reparo. Leia com atencdo as recomendacodes
para sua conservacdo e transmita-as as demais pessoas da familia ou
residentes no imovel.

A Instalac&o Hidraulica é constituida pelas seguintes partes:

Agua:

- Pontos de 4gua fria: pontos que alimentam os lavatorios, 0s vasos
sanitarios, 0s chuveiros, as pias, 0s tanques e as maquinas de lavar;

- Prumadas de agua fria: sdo constituidas por tubulacdes principais
gue trazem a agua do reservatorio superior;

- Ramais de distribuicdo de agua fria: alimentadores dos diversos
pontos, nos comodos apropriados.

13
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Esgoto:

- Pontos de esgoto de aguas servidas: pontos por onde séo liberados
0S esgotos dos pontos que alimentam os lavatorios, 0s vasos sanitarios, 0s
chuveiros, as pias, 0s tanques e as maquinas de lavar, além de ralos secos
e sifonados;

- Prumadas coletoras principais de esgoto: por onde escoam as
aguas servidas para as saidas do edificio.

Aguas Pluviais:

- Aguas de chuvas ou de lavagem sdo normalmente coletadas pelas
redes pluviais;

- Prumadas de &guas pluviais sdo constituidas por tubulacdes
principais que trazem a agua de chuvas coletadas na cobertura, ralos das
sacadas etc., para saidas do edificio.

Ralos:

- Todos os ralos possuem grelhas de protecao para evitar que
detritos maiores caiam em seu interior, ocasionando entupimento;

- Ralos sifonados e sifées tém “fecho hidraulico”, que consiste numa
pequena cortina de agua, que evita o retorno do mau cheiro.

Registros:

- Registros de pressédo ( agua fria ): valvulas de pequeno porte,
instaladas em sub-ramais ou em pontos de utilizagcdo, destinados a
regulagem da vazao de agua, ou fechamento;

- Registros de gaveta ( agua fria ). valvulas de fecho para a
instalacdo hidraulica predial, destinadas a interrupcdo eventual de

passagem de agua para reparos na rede ou ramal.

AGUA FRIA
O sistema de alimentacdo de agua fria do imével é constituido por

tubulacBes principais (prumadas) que trazem a agua do reservatorio

14
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superior, e de ramais que a distribuem para os diversos pontos nos

comodos apropriados.

No banheiro, cozinha, area de servico e sanitario de funcionarios
existem registros, localizados nas paredes, que permitem “"cortar" a agua

em caso de vazamento ou necessidade de manutengao.

Antes de executar qualquer perfuracdo nas paredes, consulte as
plantas e detalhes, para evitar danos na rede hidraulica. Para pendurar
algum acessorio, faca uso de furadeira e de buchas com parafusos, que

devem ser colocados sempre nas juntas dos azulejos.

Para facilitar a instalacdo de espelhos nos banheiros sociais, nao
existe nenhuma tubulacéo hidraulica embutida nas paredes imediatamente
superiores aos lavatorios. Jamais perfure a parede em gue se encontram o
registro e o respectivo chuveiro, pois nessa parede encontram-se diversas

prumadas de tubulac6es do edificio (ver esquema anexo).

Para limpeza de cubas de aco inox em pias, use apenas agua e

sabao neutro, evitando passar qualquer tipo de esponja de aco.

SANITARIAS

A rede de esgoto é parte muito importante de um apartamento.
Além das prumadas coletoras principais, existem os ralos secos e os ralos

sifonados (para impedir o vazamento da agua e o retorno do mau cheiro).

O ralo central dos banheiros serve a todos 0s equipamentos, menos ao

vaso sanitario, que possui sifdo em sua prépria estrutura.

Todos os ralos possuem grelhas de protecédo, para evitar que
detritos maiores caiam em seu interior, ocasionando entupimentos. Evite

deixar os ralos sem estas grelhas de protecéao.
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Nunca jogue gordura ou residuos sdlidos nos ralos das pias e
lavatorios. Use sempre a grelha de protecdo nas cubas de inox das pias da

cozinha.

Evite 0 uso excessivo de sabdo nas maquinas de lavar (roupas ou
pratos). Para evitar o retorno da espuma, é recomendavel o uso de

produtos biodegradaveis.

Para prevenir entupimentos ou mesmo desentupir pias e lavatorios,
use apenas o desentupidor de borracha. Nunca utilizar materiais a base de
soda caustica, arames ou ferramentas nado apropriadas. Caso nao
consiga resultado satisfatorio, chame um profissional ou empresa

especializada.

E importante proceder a limpeza periodica de todos os ralos e sifoes
das pias e lavatorios. Esse trabalho deve ser confiado, de preferéncia, a um

profissional ou empresa especializada.
PRAZOS DE GARANTIA

MATERIAIS:

Tubos/Conexoes
Loucas/ Caixa de Descarga
Torneiras/ Registro/ Sifdées/ Flexiveis/ Valvulas

O prazo de Garantia é definido segundo os padrdes estabelecidos
pelos fabricantes.

Servigos:

Colunas de Agua Fria
Tubos de Queda de Esgoto

Danos causados devido a movimentacdo ou acomodacdo da
estrutura — 5 anos
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Coletores
Defeito com a instalacao — 1 ano

Ramais
Defeito com as instalacbes embutidas e vedacédo — 1 ano

Loucas/Caixa de Descarga
Funcionamento — 1 ano

Torneiras/Registro/Sifées/Flexiveis/Valvulas
Funcionamento e vedacao — 1 ano

Situacdes néo cobertas pela garantia

- Pecas que apresentem desgaste natural, pelo uso regular, tais
como: vedantes, gaxetas, anéis de vedacdo, guarni¢cdes, cunhas,
mecanismos de vedacao.

GAS

O Residencial Aline utiliza o sistema de gas natural encanado, néao
sendo necessaria a aquisicao de botijdes de gas por parte dos moradores.
Por utilizar tal sistema é essencial que antes da instalacdo a empresa
fornecedora seja contatada para a adequacdo do fogédo e instalacao
adequada do sistema no seu apartamento. E proibido o armazenamento ou

uso de botijao de gas nos apartamentos.
Concessionaria Gas Brasiliano GDD Fone:
(16) 3376-1801 / 08007736099
Leia com atengao 0s manuais que acompanham os fogoes.

Nunca teste ou procure vazamentos num equipamento a gas

utilizando fosforos ou qualquer outro material inflamavel.

Recomenda-se para isso 0 uso de espuma de sabao ou sabonete.

|
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Caso ocorram vazamentos, ndo acenda fosforos, ndo use objetos

gue produzam faiscas, nem acione os interruptores de luz.

Feche todas as torneiras de gas, abra as janelas e comunique-se

imediatamente com a fornecedora e com o sindico.

Verifique todas as noites, antes de se deitar, se estdo bem fechados os
registros e as torneiras dos aparelhos a gas. Sempre que nao houver
utilizacdo constante, ou em caso de auséncia prolongada de pessoas no
imével, recomenda-se deixar desligado o registro de gas, que
encontra-se instalado no hall. A chave da portinhola de acesso aos

registros se encontra com o sindico, que providenciara seu fechamento.
Cuidado! Nao confie a manutencdo de seus aparelhos a gas a
pessoas nao habilitadas.

Material — Especificado pelo fabricante.
Vedacao da juntas — 1 ano.

LOUGCAS

N&o utilize qualquer aparelho sanitario como ponto de apoio, pois ele

pode trincar e quebrar, podendo ocasionar acidentes e ferimentos graves.

Para evitar entupimentos, ndo jogue nos vasos sanitarios
absorventes higiénicos, fraldas descartaveis, cotonetes, preservativos,

grampos ou outros objetos.

Para limpeza de loucas sanitarias, utilize adgua, sabéo e

desinfetantes. Nunca faca uso de poés abrasivos e de esponjas de aco.

Todas as caixas acopladas dos vasos sanitarios possuem
regulagem do fluxo de agua. Caso necessario, chame a assisténcia

técnica.
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METAIS

N&o force as torneiras e registros além do necessario, pois isso pode

danificar as vedac0es internas.

Com o desgaste natural proveniente do manuseio, os "courinhos" das
torneiras e registros devem ser trocados periodicamente, para proporcionar

sempre uma boa vedacéo e evitar vazamentos.

Em caso de necessidade, os acabamentos dos registros podem ser
trocados por outros do mesmo modelo ou diverso, desde que do mesmo

fabricante sem que haja necessidade de substituir a sua base.

Evite apoiar pesos nas torneiras e registros. Evite também batidas
nos tubos flexiveis que alimentam os lavatorios e caixas dos vasos
sanitarios, pois sado pecas frageis que podem se romper e ocasionar

vazamentos.

N

Proceda periodicamente a limpeza dos aeradores (bicos
removiveis) das torneiras, pois € comum o acumulo de residuos

provenientes da propria tubulacao.

Os cromados e metais sanitarios devem ser limpos com agua e
sabao neutro, podendo ser polidos com algum produto indicado para este

fim. Nunca use para sua limpeza esponjas de a¢o ou similares.

ESQUADRIAS

MADEIRA

Evite bater as portas com muita for¢ca. Além de causar fissuras na
madeira e na pintura, as batidas ocasionam danos as fechaduras e aos

revestimentos das paredes.
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Para limpeza das fechaduras e ferragens, use uma flanela simples,

evitando qualquer tipo de produto abrasivo.

Lubrifique periodicamente as dobradicas com uma pequena

guantidade de 6leo de maquina de costura.

METALICAS

As janelas devem correr suavemente sobre as guias, sem serem
forcadas. Para isso, as guias devem ser periodicamente limpas.
Caso a roldana superior emperrar, lubrifique-a com uma pequena
quantidade de 6leo lubrificante em spray (tipo SuperLub®). Os drenos
também devem ser limpos com frequéncia, para possibilitar o perfeito
escoamento da agua e evitar entupimentos por acumulo de sujeira e

consequentes infiltracdes.

As esquadrias metalicas ndo devem entrar em contato com
cimento, cal, produtos acidos e esponjas de aco. Para limpa-las, use

apenas pano umido e sabao neutro.

Nunca remova as borrachas ou massas de vedacéo.

VIDROS

Os vidros possuem espessura compativel com a resisténcia

necessaria para o seu uso natural.

Evite qualquer tipo de batida ou pancada na sua superficie ou nos

seus caixilhos.

Para limpeza, use apenas alcool ou produtos destinados a esse fim.
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PINTURAS

Cuidados basicos para limpeza e conservacao:

Nunca esfregue as paredes. Manchas devem ser limpas com pano

branco umedecido.
e Nunca use alcool sobre superficies pintadas com tinta plastica.

e Portas ndo devem ser limpas com &gua. Use flanela seca ou

produtos especificos.

e Nao use produtos acidos ou a base de amoniaco para a limpeza

de portas pintadas. Use pano umedecido e sabao neutro.

e As janelas dos banheiros devem ser mantidas abertas, para evitar

0 aparecimento de manchas de bolor no teto.

e O imovel deve estar sempre bem ventilado, para evitar o
aparecimento de mofo nas pinturas, resultado da soma de umidade,

falta de luz e calor.

Com o tempo, a pintura escurece um pouco e fica naturalmente
"gueimada"”. Nunca faca retogues em pontos isolados. Se necessario

pinte toda a parede ou comodo.

Nos edificios, pinturas nas areas externas devem ser comunicadas ao

sindico, tendo em vista o0 aspecto do prédio como um todo.

Para que seu imovel mantenha uma aparéncia sempre nova,

recomenda-se uma pintura geral periddica a cada trés anos.
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IMPERMEABILIZACAO E VEDACAO

Para evitar o aparecimento de infiltracdes nas cozinhas, banheiro e
areas de servicos, observe os cuidados relacionados a manutencédo de

pisos, azulejos e ceramicas.

Em edificios, € muito importante ndo instalar equipamentos ou
realizar qualquer obra em éareas impermeabilizadas sem consulta prévia a

construtora ou empresa especializada que executou 0 servico.

Se aparecerem manchas de umidade no teto de seu apartamento,
antes de chamar a construtora, peca ao proprietario da unidade superior

gue verifiqgue os rejuntamentos dos pisos, ralos e pecas sanitarias.

Nunca faca a limpeza nas areas frias com acidos ou soda caustica,
gue, pelo seu alto poder de corrosao, tendem a eliminar os rejuntamentos

dos pisos e paredes, podendo provocar infiltracées generalizadas.

N&o utilize para limpeza vassouras ou vassourinhas de piacava, pois

elas também podem remover os rejuntamentos.

ELEVADORES

Por se tratarem de equipamentos complexos e sensiveis, somente
empresas especializadas na sua manutencao e conservacao devem ter
acesso as suas instalacdes. Recomenda-se que o condominio contrate a

manutencao, com a propria empresa que forneceu o equipamento.

Alguns procedimentos de ordem pratica podem prolongar e

preservar o bom funcionamento dos elevadores:

e Aperte o0 botdo de chamada uma Unica vez.
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e Entre e saia da cabine olhando para as soleiras das portas.
e Verifique se o elevador esta estacionado no pavimento.
e Observe o nimero maximo de passageiros indicado na cabine.

e N&ao permita que criangcas brinquem ou trafeguem sozinhas nos

elevadores.
e Nao retenha o elevador em seu andar.
e Nao fume dentro da cabine. E proibido por lei.

e Caso falte energia, ndo se afobe. Use o interfone e aperte o botao
de alarme. Aguarde o auxilio externo. Nunca tente sair do

elevador sozinho.

e Em caso de incéndio ou emergéncia que resulte na necesidade

de evacuar o prédio, utilize somente as escadas.

AREAS COMUNS

Este item destina-se especificamente aos sindicos, visando ajuda-los
a administrar corretamente o edificio. S&o conselhos e lembretes de ordem
pratica, referentes a manutencéo e conservacao do patriménio de todos os

proprietarios.

e Partes condominiais ndo podem ser modificadas sem consulta

prévia ao sindico e a construtora.

e Compartimentos de medidores de agua gas e de energia nao
podem ser usados para outros fins, e suas portas devem ser

mantidas chaveadas.
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e As bombas de recalque devem ser usadas alternadamente, para

gue todas se mantenham em perfeito funcionamento.

o Os reservatorios de agua (superior e inferior) devem estar sempre
tampados e devem ser limpos anualmente por empresa

especializada.

e Os pocos dos elevadores devem ser mantidos limpos, evitando-se

acumulo de agua proveniente de lavagens de piso.

e Pocos de aguas servidas e caixas coletoras de esgoto e de
gordura deverdao ser periodicamente limpos por empresa

especializada.

e Evite lavagens demoradas e uso de produtos quimicos abrasivos

em partes nao totalmente impermeabilizadas.
e As garagens ndo sao preparadas para a lavagem de carro.

e As escadarias e circulacbes devem ser mantidas desimpedidas.
Para sua limpeza, ndo permita o uso de ceras que tornem

0 piso escorregadio.

e Os jardins devem ser conservados por profissional ou empresa

especializados.

e Os extintores devem sofrer recarga e revisdo periédica, assim como
as mangueiras e os hidrantes. E bom lembrar que o Corpo de

Bombeiros ministra palestras de prevencdo e combate a incéndios.

e As baterias de iluminacdo de emergéncia devem ser vistoriadas
permanentemente, verificando-se o nivel da dgua e a oxidacéao

dos terminais.
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e O edificio deve ser dedetizado anualmente.

e Os ralos devem permanecer limpos e protegidos pelas
suas respectivas grelhas, especialmente os que se localizam perto

de areas ajardinadas.

e O para-raios deve estar sempre localizado acima de qualquer
outra instalacdo que fizer na cobertura do edificio. A lampada

sinaleira situada no seu topo deve ser periodicamente verificada.

e A pintura externa, fachada, deve ser repintada periodicamente.

INSTALACOES E EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIOS

Os extintores e hidrantes estdo localizados em todos os
pavimentos do edificio, conforme projeto especifico aprovado pelo Corpo de

Bombeiros.

Os extintores servem para um primeiro combate e pequenos
incéndios. Leia com atencao as instru¢cbes de uso contidas no corpo do

extintor e, principalmente, a que tipo de incéndio ele é indicado.

As caixas de hidrantes possuem mangueiras que permitem

combater o fogo com seguranca, em qualquer ponto do pavimento.

Os halls das escadas sédo bloqueados por porta corta-fogo. O seu
bom funcionamento depende do estado de conservacao das dobradicas, que
nunca devem ser forcadas para que as portas permanecam sempre
fechadas. Da mesma forma, € necessario que estas areas estejam sempre

desimpedidas.

Apesar dos riscos de incéndio serem menores em edificios

residenciais, eles podem ser provocados por descuidos, como ferros de
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passar ligados, panelas super aquecidas, curtos-circuitos ou mesmo
cigarros mal apagados.

PLANTAS, DETALHES E ESQUEMAS

Para a perfeita conservacdo de seu imdvel, consulte sempre que for
necessario as plantas e esquemas contidos neste manual. Lembre-se,
porém, que se trata de informacfes referentes ao projeto original, ndo
podendo a empresa construtora responder por modificagdes introduzidas
apo0s a entrega da obra ao proprietario.
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PAREDES COM TUBULACAO HIDRAULICA/GAS

-J‘/"
—
Parede Hidraulica B
Parede Hidrinl SALA
Nio furar do piso ate —--._| T
3 altura do ponto E%L COZINHA
I T T 1T T T T 7
Insmlagho de gis - i B
Nao furar do piso at2 I N Y S I I | ]
3 altura do poato o
@33 i Ix‘\ I
Pareds Hidriulica pn - e R
Prumadas de azua fia, , L ] ]
esgoto e dgua phuvial. N AS. DORM. | u N
Nao furar em nenhurn local. (- = N, I
|| o =
B Parede Hidranlica T u
i —— @0 furar do piso ate ™. - DORM. H
I a almara do ponto
i ) WC. H -
M Pareds Hidranlica
|| Pramadas de agua fia, B
esgotn e agua plvial e P =~ H
= Mao furar em nenhum local. & | | | |
)
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APARTAMENTO TIPO

PROPOSTA — Engenharia de Edificagdes Ltda.

RESIDENCIAL ALINE B )
PAREDES COM TUBULACAO HIDRAULICA

MARCO /2013
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DETALHAMENTO DAS TUBULACOES HIDRAULICA/GAS NAS

PAREDES.
VISTA PAREDE COZINHA E ARFA DE SERVICO
3
Gas.
‘. ]
% ===
Tangue @
Lava-roupa e — Fogao ) / -
%/V/ Agua %Esgoto
ikl %:4 N T . Ij'-_n B B
2/ 1
VISTA PAREDE BANHEIR
LEGENDA
6 Parede hidraulica
g NAO PERFURAR
_ NA AREA
/7 HACHURADA
Agua_ #
' il _[Esgoto
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PAREDES COM TUBULACAO ELETRICA
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OBS.: NUNCA FURAR NAS REGIOES ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS DE ELETRICA

PROPOSTA — Engenharia de EdificacGes Ltda.

RESIDENCIAL ALINE B )
ESQUEMA DE DISTRIBUICAO ELETRICA

MARCO /2013
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LOCALIZACAO DAS CAIXAS ELETRICAS

n-o

R

ERHERRR A

T FROR |
ME%&EL& ESCADA
12* FIADA aa,

EECADORASNAUSTOR [
_JMINARIA EVIERGERC A, ]
T FADA

QUADRD LUZFORCA i
Ll o

INTERFORE |

1 FADA 1o
TOMADA MEDLA,
10" FIADA 0 1o

2625

2318

2183

2068

1568

o
B FADA |

1318

1183

TOMADA, ELETRICA a2}

TELESoME/ TV [][] 3 @
B T —
2 [=x]

—

CONTRAZISO

Nunca furar naregido vertical acima ou abaixo das caixas de elétrica, conforme esquema a
esquerda da figura acima.

PROPOSTA — Engenharia de EdificacGes Ltda.
RESIDENCIAL ALINE

POSICAO DAS CAIXAS ELETRICAS NA PAREDE

MARCO /2013
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QUADRO DE DISTRIBUICAO ELETRICA

LEGENDA:

e - BOTAD DE CAMPAINHA-10° FIADA
- LUMINARIA STANDART
@ - INTERRUPTOR DUPLEO-10° FIADA
- INTERRUPTOR PARALELO-10° FIADA

- INTERRUPTOR SIMPLES-107 FIADA

- LUMINARIA EMBUTIR

- CAMPAINHA - 182 FlADA

@

[

& - PONTO CHUVEIRO-220V - 16° FIADA
= - TOMADA - 127V - 3 FIADA

- - TOMADA - 127V - 6 FIADA
l - TOMADA - 127V - 172 FIADA
H— - TOMADA - 127V - 102 FIADA
)

- TOMADA - 127V - 10° FIADA
™ | - QUADRO DISTRIBUICAD - APTO TIFO
—H—  -NEUTROC, FASE, TERRA RETORNO

OBS.: A= NUMERO DO CIRCUITO: .

B= PONTO DE COMANDO; C= POTENCIA
BITOLA DOS COMNDUTORES. VER
QUADRC DE CARGAS. CONDUTOR
RETORNO NAQ COTADO: 1,5 mm:
CONDUTOR TERRA NAC COTADC: 2,5 mm;
ELETRODUTO NAQ COTADC: 354"

PROPOSTA — Engenharia de Edificagbes Ltda.
RESIDENCIAL ALINE N
LEGENDA E QUADRO DE DISTRIBUICAO

MARGCO /2013
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1/

OFL

e ]
i
-

QFL_TIFO

T

16 /16mmp

2416

S ls]

16A

Al
LA
) C [
204

.
] (& 1
s

-CP

oy}

Quadro de

Cargas

OFL_TIFC

Cire. Descriglo [luminazds Tornadas Chuyzra)  Fof Fet. [Pemandal Fat | Corr. | Fases | Prot. | Cond. | Fases | DR
BOW [ 100W | 100W 150W | 200W | 600W E200W W A %) Pot. A A mm? | AEC A
ILLIMIN AGAC 4 4 790( B27.50) 100%| 0.8 £.52 164 A4
Z TOM. SALA/D o |3 | 100%| 0.84] 11.15 204 25| 8
3 TotADA COZINHA ] 2 Z 100% [ O.8% 1596 204 25| H
4 TOMADA SERWMICD J 01205435 100%) O.8*| 16.18 204 A5 A
J PONTE CHUVEIRD BO0|6E00.00 100X 1 3081 7 Si4 6| AB
~ES. Circuito Reserva
RES.  |circuite Reserva
Total i b b 5 1 112240013125 90% 80.72
Alirment|c=20m 90% 537 2 | B3Al 16| B

Carga Demandada: 90% (1

1016.0 W) (118131 V.A)

Carga nas Fases:

A=53.604

B=58.034

PROPOSTA — Engenharia de Edificages Ltda.

RESIDENCIAL

ALINE

LEGENDA E QUADRO DE DISTRIBUICAO

MARCO /2013
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RELACAO DE PROJETISTAS
PROJETOS:
Projeto da Edificacao
Empresa: Proposta Engenharia de Edificagcbes Ltda. Tel: (16) 3362-6863

Contato: Eng® Civil Mauro Eduardo Rossit

Projeto Estrutural
Empresa: OSMB

Contato: Eng. Civil Marcos de Carvalho Tel: (16) 3372-8907
Projeto Hidraulico e Gas

Empresa: OSMB Projetos e Consultoria Ltda. Tel: (16) 9781-4469 /
Contato: Eng. Civil Olavo Campos (16) 3375-1860

Projeto Elétrico
Empresa: Dataluz Engenharia Elétrica Tel: (16) 9975-0127
Contato: Eng. Eletricista José Carlos Andreossi

RELACAO DE FORNECEDORES

ELEVADOR

Empresa: Elevadores Otis Ltda. Tel: 0800 7048783 /
Contato: Harrison Medeiros (16) 9156-5812
INSTALACOES

Telefone, interfone, antena coletiva Tel: (16) 3374 -7402
Empresa: ASSISTEL (16) 9712-5690

Contato: Junior

ESQUADRIAS

Metalica:
Empresa: Sasazaki Tel: 0800 179922
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ERRATA

PLANTA BAIXA COM TUBULACAO HIDRAULICA/GAS - APTO

[ RAMAL DE GAS
. PELOPISO

P COBRE @15mm
-

']
| |
COZINHA B
AS |
3
- -
[ |} RAMAL DE AGUA g—n,_ WC.

PELO TETO =
|= PVC @25mm LR )

Nunca furar ou rasgar as molduras de gesso, conforme esquema da figura acima, pois as
tubulac8es de agua passam dentro dela.

PROPOSTA — Engenharia de Edificagbes Ltda.
RESIDENCIAL ALINE
DISTRIBUICAO DOS RAMAIS NO APTO

SETEMBRO/2013
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ERRATA

PLANTA BAIXA COM TUBULACAO HIDRAULICA/GAS - HALL

i RAMAL DE AGUA
4y PELOTETO

¢ PVC 3x@32mm

RAMAL DE GAS
PELO PISO

COBRE @15mm

W

Nunca furar ou rasgar as molduras de gesso, conforme esquema da figura acima, pois as
tubulac8es de agua passam dentro dela.

PROPOSTA — Engenharia de Edificages Ltda.
RESIDENCIAL ALINE
DISTRIBUICAO DOS RAMAIS NO HALL

SETEMBRO/2013
|
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