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9.2. ÁGUAS PLUVIAIS 

 Águas de chuva ou de lavagem são coletadas pelas redes 

pluviais; 

 Prumadas de águas pluviais são constituídas por tubulações 

principais que trazem a água de chuva coletada na cobertura, 

ralos das sacadas etc., para saídas do edifício. 

  Importante mencionar que no subsolo é feito o armazenamento 

da água pluvial proveniente da laje da cobertura.Essa água passa por um 

tratamento, para ser utilizada narega do jardim na cobertura verdee 

éIMPRÓPRIA para consumo.No estacionamento do térreo, estao localizados 

3 (três) registros,posicionados a 2 (dois) metros de altura. As torneiras estão 

localizadas em planta no item 15.8. 

9.3. RALOS 

 Todos os ralos possuem grelhas de proteção, para evitar que 

detritos maiores caiam em seu interior, ocasionando 

entupimento; 

 Ralos sifonados e sifões têm “fecho hidráulico”, que é uma 

pequena barreira de água para evitar o retorno do mau cheiro. 

 DICA:Ralos podem entupir com cabelos que eventualmente 

passam pela grelha, antes de solicitar a assistência deve-se retirar a 

grelha e limpar a entrada da tubulação.  

9.4. REGISTROS 

 Registros de pressão (água fria): válvulas de pequeno porte, 

instaladas em sub-ramais ou em pontos de utilização, destinados à 

regulagem da vazão de água, ou fechamento total; 
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 Registros de gaveta (água fria): válvulas de fecho para a 

instalação hidráulica predial, destinadas a interrupção total 

eventual de passagem de água para reparos na rede ou ramal. 

9.5. ESGOTO 

 Pontos de esgoto de águas servidas: por onde são liberados os 

esgotos dos lavatórios, vasos sanitários, chuveiros, pias, tanques e 

máquinas de lavar, além de ralos secos e sifonados; 

 Prumadas coletoras principais de esgoto: por onde escoam as 

águas servidas para as saídas do edifício. 

  A rede de esgoto é parte muito importante do apartamento, além 

das prumadas coletoras principais, existem os ralos secos e os ralos sifonados, 

que servem para impedir o vazamento da água e o refluxo do mau cheiro. 

  É importante proceder à limpeza periódica de todos os ralos e 

sifões das pias e lavatórios, eesse trabalho deve ser confiado, de preferência, a 

um profissional ou empresa especializada. 

 DICAS:Nunca jogue gordura ou resíduos sólidos nas pias e 

lavatórios. Use sempre a grelha de proteção nas cubas das pias da 

cozinha; 

 Evite o uso excessivo de sabão nas máquinas de lavarroupas ou 

louças,para evitar o retorno da espuma, é recomendável o 

uso de produtos biodegradáveis; 

Para evitar entupimentos, nãojogue absorventes higiênicos, 

fraldas descartáveis, cotonetes, preservativos, grampos ou outros 

objetosnos vasos sanitários; 

 Para desentupir pias e lavatórios, use apenas o desentupidor de 

borracha. Nunca utilize materiais à base de soda cáustica, arames 
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ou ferramentas não apropriadas. Caso não consiga resultado 

satisfatório, chame um profissional ou empresa especializada. 

9.6. PRAZOS DE GARANTIA 

  MATERIAIS 

 Tubos/Conexões 

 Louças/ Caixa de Descarga 

 Torneiras/ Registro/ Sifões/ Flexíveis/ Válvulas 

  Prazos de Garantiadefinidos segundo os padrões estabelecidos 

pelos fabricantes. 

  SERVIÇOS 

 Colunas de Água Fria 

 Tubos de Queda de Esgoto 

  Danos devido à movimentação ou acomodação daestrutura –5 

(cinco) anos. 

 Coletores 

 Ramais 

 Louças/Caixa de Descarga 

 Torneiras/Registro/Sifões/Flexíveis/Válvulas 

  Defeito com as instalações, funcionamento e vedação – 1 (um) 

ano. 

SITUAÇÕES NÃO COBERTAS PELA GARANTIA 

  Peças que apresentem desgaste natural, pelo uso regular, tais 
como:  

 Vedantes, gaxetas, anéis de vedação e mecanismos de vedação 

 Guarnições, acabamentos e canoplas 

 Prolongado desuso 

 Utilização inadequada 
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 Acidentes de qualquer natureza, manifestações climáticas 

atípicas e casos fortuitos e de força maior 

9.7. GÁS 

  O Edificio Ana Beatriz,utiliza o sistema de gás natural encanado, 

não sendo necessária a aquisição de botijões de gás por parte dos moradores.  

Entrar em contato com a empresa fornecedorapara a 

instalaçãodos medidores individuais no hall, adequação do fogão 

edevidas orientações.  

CONCESSIONÁRIA GÁS BRASILIANO 

FONE:(16) 3376-1801 / 08007736099 

É PROIBIDO O ARMAZENAMENTO OU USO DE BOTIJÃO DE GÁS NOS 

APARTAMENTOS OU EM QUALQUER OUTRO LOCAL DO PRÉDIO. 

DICAS:Leia com atenção o manual que acompanhao fogão; 

Nunca teste ou procure vazamentos num equipamento a gás 

utilizando fósforos ou qualquer outro material inflamável, 

recomenda-se o uso de espuma de detergente; 

Em caso de vazamento, não acenda fósforo, não use objeto que 

produza faísca, nem acione o interruptor de luz; 

Feche a torneira de gás, abra as janelas e comunique 

imediatamente a fornecedora e o síndico; 

Verifique sempre se o registro e atorneira dos aparelhos a gásestão 

bem fechados.Quando não houver utilização constante, ou em 

caso de ausência prolongada de pessoas no imóvel, recomenda-

se deixar desligado o registro de gás, instalado no hall. A 

chave da portinhola de acesso aos registros se encontra com o 
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síndico, que providenciará seu fechamento. 

CUIDADO!!Não confie a manutenção de seus aparelhos a gás a 

pessoas não habilitadas. 

9.8. LOUÇAS 

  Não utilize qualquer aparelho sanitário como ponto de apoio, 

pois ele pode trincar e quebrar, além de ocasionaracidentes e ferimentos 

graves. 

 DICAS:Para limpeza de louças sanitárias, uti l ize água, 

sabão e desinfetantes. Nunca faça uso de pós abrasivos e de 

esponjas de aço; 

Todas as caixas acopladas nos vasos sanitários possuem 

regulagem do fluxo de água. Caso necessário, chame a 

assistência técnica. 

9.9. METAIS 

  Não force as torneiras e registros além do necessário, pois isso 

pode danificar as vedações internas. 

  Com o desgaste natural proveniente do manuseio, os anéis de 

vedação das torneiras e registros devem ser trocados periodicamente, para 

proporcionar sempre uma boa vedação e evitar vazamentos. 

  Os acabamentos dos registros podem ser trocados por outros do 

mesmo modelo ou diverso, desde que seja própriopara a base instalada. 

  Evite apoiar pesos nas torneiras e registros,  

  Proceda periodicamente à l impeza dos aeradores (bicos 

removíveis) das torneiras, pois é comum o acúmulo de resíduos 

provenientes da própria tubulação. 
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  Evite batidas nos tubos flexíveis que alimentam os lavatórios 

e caixas dos vasos sanitários, pois são peças frágeis que podem se romper e 

ocasionar vazamentos. 

 DICA:Os cromados e metais sanitários, devem ser limpos com 

água e sabão neutro, podendo ser polidos com algum produto 

indicado para este fim. Nunca use para sua limpeza esponjas de 

aço ou similares. 

10. ESQUADRIAS 

10.1. MADEIRA 

  Evite bater as portas, poisalém de causar fissuras na madeira, na 

pintura e revestimentos das paredes, tambémocasionam danos às fechaduras. 

  Para limpeza das fechaduras e ferragens, use uma flanela simples, 

evitando qualquer tipo de produto abrasivo. 

 DICA:Lubrifique periodicamente as dobradiças com uma 

pequena quantidade de óleo para máquina de costura. 

10.2. METÁLICAS 

As janelas devem correr suavemente sobre as guias, sem serem 

forçadas e para isso, as guias devem ser periodicamente limpas. Caso 

a roldana superior emperrar, lubrifique-a com uma pequena quantidade 

de óleo lubrificante em spray (tipo SuperLub®). Os drenos também devem ser 

limpos com freqüência, para possibilitar o perfeito escoamento da água e 

evitar entupimentos por acúmulo de sujeira e conseqüentes infiltrações. 

  As esquadrias metálicas, não devem entrar em contato 

com: 

 Cimento e Cal; 
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 Produtos ácidos e esponjas de aço.  

  Para limpá-las, use apenas pano úmido e sabão neutro e nunca 

remova as borrachas ou massas de vedação.  

10.3. VIDROS 

  Evite qualquer tipo de batida ou pancada na sua superfície ou nos 

seus caixilhos. 

  Para limpeza, use apenas álcool ou produtos destinados a esse 

fim. 

11. PINTURAS 

Cores do catálago Suvinil: 

Parede Interna: branco neve 

Fachada Grafiato: topo do mundo, chapéu de palha, matelassê 

Porta: branco neve (esmalte a base de água) 

Gradis externos: branco neve (esmalte a base de óleo) 

Cuidados básicos para limpeza e conservação: 

 Nunca esfregue as paredes. Manchas devem ser limpas com 

pano branco umedecido; 

 Nunca use álcool sobre superfícies pintadas com esmalte; 

 Portas de madeira nunca devem ser lavadas com água. Use 

flanelaumedecida ou com produtos específicos; 

 Não use produtos ácidos ou à base de amoníaco para a 

limpeza de esquadrias de alumínio. Use pano umedecido e sabão 

neutro; 

 As janelas dos banheiros devem ser mantidas abertas, para 

evitar o aparecimento de manchas de bolor no teto; 
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 O imóvel deve estar sempre bem ventilado, para evitar o 

aparecimentode mofo nas pinturas, resultado da soma de umidade, 

falta de luz e calor. 

  DICAS:Com o tempo, a pintura escurece um pouco e fica 

naturalmente "queimada". Nunca faça retoques em pontos 

isolados. Se necessário pinte toda a parede ou cômodo; 

 No edifício, pintura nas áreas externas devem ser autorizadas pelo 

síndico, tendo em vista o aspecto do prédio como um todo; 

 A pintura deteriora-se  naturalmente  sob  a  ação  do  sol  e  das  

intempéries, para que seu imóvel mantenha uma aparência 

sempre nova, recomenda-se uma pintura geral periódica a cada 

três anos. 

12. IMPERMEABILIZAÇÃO E VEDAÇÃO 

  Para evitar o aparecimento de infiltrações nas cozinhas, banheiro 

e áreas de serviços, observe os cuidados relacionados à manutenção de pisos, 

azulejos e cerâmicas. 
  Em edifícios, é muito importante não instalar equipamentos 

ou realizar qualquer obra em áreas impermeabilizadas sem consulta prévia à 

construtora ou empresa especializada que executou o serviço. 

 DICAS:Se aparecerem manchas de umidade no teto de seu 

apartamento, antes de chamar a construtora, peça ao proprietário 

da unidade superior que verifique os rejuntamentos dos pisos, 

ralos e peças sanitárias; 

O piso das salas e dormitórios devem ser limpos apenas com 

pano umedecido, e nunca lavados com água, pois o contrapiso 

não é impermeabilizado; 
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 Nunca faça a limpeza dos revestimentos com ácidos ou soda 

cáustica, que, pelo seu alto poder de corrosão, tendem a eliminar 

os rejuntamentos dos mesmos, podendo provocar infiltrações; 

 Não utilize para limpeza vassouras ou vassourinhas de piaçava, 

pois elas também podem remover os rejuntamentos. 

13. ELEVADORES 

  Por se tratarem de equipamentos complexos e sensíveis, somente 

empresas especializadas na sua manutenção e conservação devem ter acesso 

às suas instalações.  

  Recomenda-se que o condomínio contrate a manutenção, com a 

empresa que forneceu o equipamento. 

  Alguns procedimentos de ordem prática, podem prolongar 

e preservar o bom funcionamento dos elevadores, tais como: 

 Aperte o botão de chamada uma única vez; 

 Entre e saia da cabine olhando para as soleiras das portas; 

 Respeite o número máximo de passageiros indicado na cabine; 

 Não permita que crianças brinquem ou trafeguem sozinhas nos 

elevadores; 

 Não retenha o elevador em seu andar; 

 Não fume dentro da cabine. É PROIBIDO POR LEI; 

 Caso falte energia, não se afobe. Use o interfone, aperte o 

botão de alarme eaguarde auxílio externo. Nunca tente 

sair do elevador sozinho; 

 Em caso de incêndio ou emergência que resulte na necessidade  

deevacuar o prédio, utilize somente a escada. 
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14. ÁREAS COMUNS 

 As  partes  condominiais  não  podem  ser  modificadas,  salvo  

nos  casos  previstos  na  Convenção Condominial, a fim de se 

preservar a unidade estética do conjunto, consulte o síndico 

para mais informações; 

 Compartimentos de medidores de água, gás e de energia não 

podem ser usados para outros fins, e suas portas devem ser 

mantidas fechadas e chaveadas; 

 As garagens não são preparadas para a lavagem de veículos. 

14.1. INSTALAÇÕES E EQUIPAMENTOS CONTRA INCÊNDIOS 

  Os extintores e hidrantes, estão localizados em todos os pavimentos 

do edifício, conforme projeto específico aprovado pelo Corpo de Bombeiros. 

  Os extintores, servem para um primeiro combate e pequenos 

incêndios. Importante ler com atenção as instruções de uso contidas no corpo 

do extintor e, principalmente, a que tipo de incêndio ele é indicado. 

  As caixas de hidrantes possuem mangueiras que permitem combater 

o fogo com segurança, em qualquer ponto do pavimento. 

  Os halls das escadas são bloqueados por porta corta-fogo, e o seu 

bom funcionamento depende do estado de conservação das dobradiças, que 

nunca devem ser forçadas, para que as portas permaneçam sempre fechadas. 

Além disso, é necessário que estas áreas estejam sempre desimpedidas. 

DICAS: Apesar de os riscos de incêndio serem menores em 

edifícios residenciais, eles podem ser provocados por descuidos, 

como por exemplo ferros de passar ligados, panelas super 

aquecidas, curtos-circuitos ou até mesmo cigarros mal apagados. 
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15. PERIODICIDADE DAS MANUTENÇÕES 

 
A  tabela  a  seguir,  estabelece  algumas  manutenções  periódicas  que  devem  

ser  feitas  no período de tempo abaixo estipulado, sob pena de perda total da 

garantia do imóvel:  

SERVIÇOS 

M
EN

SA
L 

T
R

IM
EST

R
A

L 

SEM
EST

R
A

L 

A
N

U
A

L 

D
O

IS A
N

O
S 

T
R

ÊS A
N

O
S 

Limpeza do ralo e do corpo inferior dos sifões             
Lubrificação de articulações e roldanas dos caixilhos de 
alumínio             
Limpeza dos caixilhos de alumínio             
Lubrificação das dobradiças das portas             
Verificação e rejuntamento de pisos cerâmicos e 
azulejos             
Manutenção das fechaduras das portas             
Pintura interna com calefação de eventuais fissuras             
Pintura externa com calefação de eventuais fissuras             
Tomadas, interruptores e pontos de luz             
Quadro de distribuição elétrica             
Pintura dos forros dos banheiros             
Pintura de portas, batentes e ferragens             
Chuveiros             
Torneiras e registros             
Ponto de gás             

 

16. PLANTAS, DETALHES E ESQUEMAS 

  Para a perfeita conservação de seu imóvel, consulte sempre que 

necessário as plantas e esquemas contidos neste manual.  
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16.1. PAREDES COM TUBULAÇÃO HIDRÁULICA 

APTOS FINAIS  1 E 5: 
 

 
 
 
 
 
 
NÃO PERFURAR EM NENHUM LOCAL NA MOLDURA DE GESSO 
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APTOS FINAIS2 E 4: 
 

 
 
 
 
 
 
 
NÃO PERFURAR EM NENHUM LOCAL NA MOLDURA DE GESSO 
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APTOS FINAIS3 E 6: 
 

 
 
 
NÃO PERFURAR EM NENHUM LOCAL NA MOLDURA DE GESSO 
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16.2. DETALHAMENTO DAS PAREDES HIDÁULICAS 
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16.3. AR CONDICIONADO 

 
INSTALAÇÃO NOS APARTAMENTOS FINAIS 1, 2, 4 E 5 
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16.4. PROJETO ELÉTRICO 

 
APTOSFINAIS  1 E 5: 
 

 
 
 
 
 
NÃO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS 
ELÉTRICAS 
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APTOSFINAIS  2 E 4: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
NÃO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS 
ELÉTRICAS 
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APTOSFINAIS  3 E 6: 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
NÃO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS 
CAIXASELÉTRICAS 
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16.5. TELEFONE E INTERFONE 

 
APTOS FINAIS 1 E 5: 
 

 
 
 
 
NÃO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS 
ELÉTRICAS 
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APTOS FINAIS 2 E 4: 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
NÃO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS 
ELÉTRICAS 
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APTOS FINAIS 3 E 6: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NÃO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS 
ELÉTRICAS 
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16.6. LEGENDAS 
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16.7. QUADRO DE DISTRIBUIÇÃO ELÉTRICA 

APTOS FINAIS 1 E 5: 
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APTOS FINAIS 2 E 4: 
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APTOS FINAIS 3 E 6: 
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16.8. POSIÇÃO DAS CAIXAS ELÉTRICAS NA PAREDE 
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NUNCA FURAR NA REGIÃO VERTICAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS 
DE ELÉTRICA, CONFORME ESQUEMA. 
  



RESIDENCIAL ANA BEATRIZ ______________ Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470 

 
45/46 

 
 

16.9. TORNEIRAS DE APROVEITAMENTO DE ÁGUA PLUVIAL 

 
 
TORNEIRAS DE USO RESTRITO, APENAS PARA LIMPEZA E 
REGA,IMPRÓPRIA PARA CONSUMO 

 



RESIDENCIAL ANA BEATRIZ ______________ Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470 

 
46/46 

 
 

17. RELAÇÃO DE PROJETISTAS, FORNECEDORES E INSTALAÇÕES 

 
Projeto da Edificação 
 Empresa: Proposta Engenharia de Edificações Ltda. 
Contato: Engº Civil Mauro Eduardo Rossit 

 

 
Tel: (16) 3362-6863 

Projeto Estrutural 
Empresa: OSMB 
Contato:Engº Civil Marcos de Carvalho 
 

 
Tel: (16) 3372-8907 

 

Projeto Hidráulico e Gás 
Empresa: Proposta Engenharia de Edificações Ltda. 
Contato: Engº Civil Mauro Eduardo Rossit 

 
Tel: (16) 3362-6863 

Projeto Elétrico 
Empresa: Dataluz Engenharia Ltda. 
Contato: Engº Eletricista José Andreossi 
 

 
Tel: (16) 99975-0127  

(16) 3375-1860 
 

Elevadores 
Empresa: Atlas Schindler 
Contato: Silvio Ranal 
 

 
Tel: (14) 3245-1656 

(14) 997920088 

Esquadrias Alumínio 
Empresa: Sasazaki 
Contato: Carla 
 

 
Tel: (14) 3402-9257 

Telefone, Interfone, Antena Coletiva 
Empresa: ASSISTEL 
Contato: Júnior 
 

 
Tel: (16) 3374 -7402 
       (16) 99712-5690 

 
Esquadrias de Madeira 
Empresa: Randa Portas e Compensados 
Contato: Camila ou Graciano 
 

 
Tel: (42) 3553-1378 



 

 
 
 

 


